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1 Tiivistelma

Oinaskadun koulu on vuosina 1989-1990 rakennettu pinta-alaltaan n. 2500 m? suurui-
nen koulurakennus. Rakennuksen perustuksena on maanvarainen reunavahvistettu
laatta. Rakennuksen ulkoseinat ovat puurunkoisia. Julkisivumateriaalina seinien ala-
osissa on tiilimuuraus ja seinien ylaosissa lautaverhous. Rakennuksen kantavat vali-
seinat ovat puurunkoisia. Rakennuksen kevyet véliseindt ovat puu- ja metallirunkoisia
seka kalkkihiekkakivesta muurattuja. Vesikaton kantavana rakenteena on kattoristikot.
Vesikatteena on huopakate. Ylapohjan eristeena on puhallusvillaa. Ylapohja tuulettuu
raystaiden kautta. Rakennuksessa on koneellinen tulo- ja poistoilmanvaihto.

Rakennus on poistettu kaytosta loppuvuodesta 2019 havaittujen sisailmahaittojen ja
todettujen vaurioiden takia. Vaurioiden laajuudet seka riskirakenteet on kartoitettu var-
sin laajasti lahtttietona kaytdssa olevan FCG:n laatimassa kosteus- ja sisailmatekni-
sessa kuntotutkimuksessa. Kuntotutkimuksen tulosten perusteella FCG on laatinut kor-
jaustapaehdotuksen ja kustannusarvion laajalle korjaukselle. Laaja korjaus kasittaa
paapiirteisséaédn rakennuksen vierustojen tayttbmaan, salaoja- ja sadevesijarjestelman
uusimisen, sokkelin ja ulkoseindrakenteen eristeiden purkamisen ja toteutuksen muut-
tamisen, alapohjan rakenneliittymien ja lapivientien tiivistamisen, véliseinien alaosien
korjaukset, véliseinien paikalliset vauriokorjaukset, pilarien alapaiden korjaukset, vesi-
katteen liittymien ja raystasrakenteiden korjaukset seka tilapintojen uusimiset. Raken-
nukseen on suunniteltu tilamuutoksia peruskorjauksen yhteyteen. Tilamuutoksien takia
myos rakennuksen talotekniikkaa joudutaan uusimaan laajasti ja ilmanvaihdon kone-
huonetta joudutaan laajentamaan.

Lahtotietoaineistossa esitetty laaja peruskorjaaminen on varsin kattava ja paaosin riit-
tava rakennuksen sisailman laadun turvaamiseksi jatkossa. Peruskorjaamisessa tulee
kiinnitt&& erityistd huomiota rakennuksen sisakuoren ilmatiiveyden parantamiseen. Ta-
voitteena laajassa peruskorjaamisessa on poistaa todetut vauriot, vaurioriskit seka
huomioida tulevat tilojen kayttotarpeet. Laajan peruskorjauksen laadukkaan lopputu-
loksen edellytyksena ovat kuitenkin kattavat lahtétiedot, huolellinen suunnittelu, pro-
jektinjohto, toteutus, valvonta, laadunvalvonta seké hyva viestintd hankkeesta ja sen
etenemisestéd rakennuksen tuleville kayttajille. Kaikilla osapuolilla tulee olla asiantun-
temus sisdongelmista. Myos uudiskohteen laadukas toteuttaminen edellyttaa huolel-
lista suunnittelua, projektinjohtoa, toteutusta, valvontaa ja laadunvalvontaa. Suositte-
lemme peruskorjaushankkeen ja uudishankkeen kustannusten vertailua elinkaarilas-
kennalla ennen paatoksentekoa.
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Mestaritoiminta Oy
Mannilantie 43
04401 Jarvenpaa

Janne Mannersalo, projektipaallikkd

2.2 Kohde

Oinaskadun koulu
Vanha yhdystie 25
04430 Jarvenpaa

2.3 Riskiarvion tekijat

Vahanen Suunnittelupalvelut Oy
Juha-Matti Korhola, Ins. YAMK
Rakennesuunnittelija

044 7788 688
juha-matti.korhola@vahanen.com

Vahanen Rakennusfysiikka Oy
Hanna Tuovinen, DI
Sisdilma-asiantuntija

040 8266 756
hanna.tuovinen@vahanen.com

2.4 Kohteen yleistiedot

Arvioinnin kohteena on vuosina 1989-1990 rakennettu pinta-alaltaan n. 2500 m? suu-
ruinen koulurakennus. Koulurakennus sijaitsee Terholan kaupunginosassa Jarven-
paassa. Rakennus on paaosin yksikerroksinen, lukuun ottamatta liikuntasalia ja sen
paalla olevaa IV-konehuonetta. Rakennuksessa on koneellinen tulo- ja poistoilman-
vaihto. Rakennukseen on tehty korjaus ja muutostéita, kuten vanhan talonmiehen
asunnon muutostyo6t paivakotikayttoon seka keittidtilojen ulkoseinarakenteen ja vede-
neristysten korjaukset.

Rakennuksen perustuksena on maanvarainen reunavahvistettu laatta. Laatan paksuus
on suunnitelmien mukaan 150 mm. Lattioiden pintamateriaalina on paaosin kvartsivi-
nyylilaatta ja paivakodin tiloissa muovimatto. Keittidtilojen lattioiden pintamateriaalina
on akryylibetonia. Teknisen tyon tilojen lattian pintamateriaalina on osittain mosaiikki-
parketti ja osittain lattiamaali. Kantavien véliseinien kohdalla betonilaatassa on vah-
vennos.

Rakennuksen ulkoseinat ovat puurunkoisia. Julkisivumateriaalina seinien alaosissa on
tilimuuraus ja seinien ylaosissa lautaverhous. Rakennuksen kantavat valiseinét ovat
puurunkoisia, valiseinisséd on eristeend 100 mm mineraalivilla. Rakennuksen kevyet
valiseinat ovat puu- ja metallirunkoisia seka kalkkihiekkakivesta muurattuja.
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Vesikaton kantavana rakenteena on kattoristikot. Vesikatteena on huopakate. Ylapoh-
jan eristeena on puhallusvillaa. Ylapohja tuulettuu raystaiden kautta.

2.5 Taustaa ja lahtotiedot

Rakennuksessa on FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy:n laatiman kosteus- ja sisdilma-
teknisen kuntotutkimuksen mukaan koettu sisdilmaongelmia. Rakennus on poistettu
kaytosta loppuvuodesta 2019 todettujen sisailmaongelmien ja kuntotutkimuksessa ha-
vaittujen sisdilman laatua heikentavien |6yddsten takia. Kuntotutkimuksessa on esitetty
rakennukselle tehtavat korjaustoimenpiteet ja sen pohjalta on laadittu korjausten kus-
tannusarvio. Kuvassa 1 on esitetty lahtotietoaineiston pohjapiirros, johon on koottu
kosteus- ja sisdilmateknisen kuntotutkimuksessa esitetyt korjauslaajuudet.

Korjauskartta,
@ LAAJA korjaus 8 T} Rakennuksen vierustojen tayttomaan, salacia- ja
sadevesiariestelmien uusiminen 1

- W Sokkelin ja ulkoseinan eristeiden purkaminen.

Alapohjan rakenneliittymat ja lapiviennit tiivistetaan,

W Valiseinien alapéiden korjaus.

- Valiseinien vaurioi iden korjaus.
- Pilarien alapaiden korjaus.

Talonmiehen asunnon lattiapintojen purku ja laatan
iyrsinta. Alakattojen avoimien villaeristeiden purkaminen

___ [Ftelapuolen
uusittavat ikkunat

[Etetapuolen I }Ell-rm-mmm 5 =
uusittavat ikkunat. | | ARK uravos- 102° 58

|Etelapuoien
luusittavat ikkunat

Kuva 1. Rakennuksen pohjapiirustus, johon on koostettu laajasta korjauksesta korjauskartta.
Lahde: Korjaustapaehdotus ja kustannuslaskenta paivitetty 21.4.2020 ja 19.11.2020, FCG

Kosteus- ja sisailmateknisesséa kuntotutkimuksessa suositellun laajan korjauslaajuu-
den pohjalta, kohteeseen on suoritettu vertailuja erilaisista toimenpidevaihtoehdoista.
Toimenpidevaihtoehdoissa on kasitelty laajan peruskorjauksen ja uudisrakennuksen
vaikutuseroja. Peruskorjaushankkeelle on laadittu uusi tilankayttésuunnitelma. Ku-
vassa 2 on esitetty lahtétietoaineiston pohjapiirros suunnitellusta tulevasta tilankaytto-
kaaviosta.
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Kuva 2. Suunniteltu tilan tuleva tilankayttokaavio. Lahde: Tilanké&yttokaavio, 8.4.2020, Arkkiteh-
titoimisto Antti Heikkila Oy

Riskiarviota laadittaessa kaytdssa on ollut seuraava lahtotietoaineisto:

- Vaikutusten ennakkoarviointi Oinaskadun yksikdn investointivaihtoehdoista,
11.5.2020 Jarvenpaa

- Muistio 17.2.2020 Oinaskadun koulun hankeselvityksen valmistelu, Mestaritoi-
minta Oy

- Korjaustapaehdotus ja kustannuslaskenta, paivitetty 21.4.2020 ja 19.11.2020,
FCG

- Ulkopuolinen tarkastus raportti, Kosteus- ja sisailmatekninen kuntotutkimus,
7.11.2019 Ramboll Finland Oy

- Kosteus- ja sisdilmatekninen kuntotutkimus, REV A, 13.3.2020, FCG

- LVV Kuntotutkimus, 3.3.2020, Planetcon

- Riskiarvio ja alustava tutkimussuunnitelma, 15.3.2019, FCG

- Laskentaraportti, Rakennusfysikaalinen mallintaminen, 13.3.2020, FCG

- Lausunto, Ulkoseinarakenteen rakennusfysikaalinen toiminta, 6.4.2020, FCG

- Oinaskadun hanke, Pedagoginen suunnitelma, Jarvenpaa

- Tilan- ja tontinkayttokaaviot 31.1.2020, 26.2.2020, 6.3.2020 ja 8.4.2020, Arkkiteh-
titoimisto Antti Heikkila Oy

2.6 Tavoite ja rajaukset

Tilaaja on tilannut kohteeseen riskiarviotarkastelun, jonka tarkoituksena on arvioida
koulurakennuksen peruskorjauksessa rakennukseen ja rakenneosiin jaavia riskeja, ra-
kennetekniikan ja sisdilman olosuhteiden kannalta. Peruskorjauksen kayttdikatavoite
on 25 vuotta + 25 vuotta.

Riskiarviotarkastelu pohjautuu FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy:n laatimaan kosteus-
ja sisdilmateknisen kuntotutkimuksen tutkimusraporttiin 4.9.2019 (paivitetty 13.3.2020)
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sekd FCG Finnish Consulting Group Oy:n laatimaan korjaustapaehdotukseen ja kus-
tannuslaskenta asiakirjaan 21.4.2020 (paivitetty 19.11.2020). Liséksi rakennukseen
tehtiin katselmuskaynti 9.12.2020 Vahanen Rakennusfysiikka Oy:n toimesta, jossa
kiinteistonhuoltohenkild Mestaritoiminta Oy:sta kierratti rakennuksessa ja piha-alu-
eella.

2.7 Yleista

Jarvenpaata koskee radonmittausvelvollisuus sateilylain 155 §:n mukaan.

Laajan peruskorjauksen laadukkaan lopputuloksen edellytyksena ovat kattavat lah-
tétiedot, huolellinen suunnittelu, projektinjohto, toteutus, valvonta, laadunvalvonta
seka hyva viestintd hankkeesta ja sen etenemisesta rakennuksen tuleville kaytta-
jille. Kaikilla osapuolilla tulee olla asiantuntemus sisdongelmista.

Siséilmakorjauskohteissa on suositeltavaa seurata korjausten onnistumista kor-
jausten valmistumisen jalkeen. Jalkiseurantaan voi sisdltya mm. kayttdjille tehtava
siséilmastokysely, sisdilmaolosuhteiden seurantaa ja mittauksia seka rakenneliitty-
mien tarkastus merkkiainekokein.

FCG:n korjaustapaehdotuksesta ja kuntotutkimusraportista ei kay selvasti ilmi,
mitka rakenneliittymat kohteessa on tarkoitus tiivistaa. Tehtavista tiivistyskorjauk-
sista tulee laatia perusteelliset korjaussuunnitelmat ja niiden toteutusta tulee valvoa
tydmaalla merkkiainekokein.

3 Riskiarviotarkastelu, laaja peruskorjaus

3.1 Maarakenteet

Havaintoja laht6tietoaineistosta ja huomioitavia asioita peruskorjauksen tarkempaa
korjaussuunnittelua varten:

Rakennuksen perustamiskorkeus ymparodivaan maanpintaan nédhden on suhteelli-
sen matala. Olemassa olevan rakennuksen korkeusasemaan ei voida vaikuttaa.

Tontin korkeusasemista ja rakennuksen perustamiskorkeudesta johtuen, maanpin-
tojen kallistusten parantaminen on haastavaa.

Nykyisten suunnitteluohjeiden mukaan maanvastaisessa alapohjarakenteessa lat-
tian ylapinnan tulisi olla vahintd&n 300 mm rakennuksen ulkopuolella olevan maan-
pinnan ylapuolella. Osassa rakennusta taméa korkeusero on lahes olematon, joka
oli rakennuksen valmistumisajankohta, maapohja ja perustamistapa huomioiden
tavanomaista.

Maanpinnan laskeminen koko tontin osalta vaikuttaa kaupungin katuliittymien kor-
keustasoon seka hulevesien liittyminen kunnalliseen verkkoon (pumppaamot ja nii-
den jatkuva toiminta seka huolto).

FCG on maininnut korjaustapaehdotuksessaan seuraavasti: "Pohjavesi on tilaa-
jalta saadun tiedon mukaan korkealla rakennuspaikalla. Maapera on savea. Perus-
tusolosuhteet ovat haastavat ja maanvastaisten osien kosteusrasitus on todenna-
kbisesti normaalia runsaampaa’.

Savinen maapera, korkealla oleva pohjavesi ja matala perustuskorkeus muodosta-
vat perustusolosuhteista haastavat.
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3.2 Perustukset

Havaintoja lahtétietoaineistosta ja huomioitavia asioita peruskorjauksen tarkempaa
korjaussuunnittelua varten:

- Sokkelirakenteen liikuntasaumoissa seka sokkelihalkaisun eristeen tukena on kay-
tetty vaneria, jotka ovat FCG:n tutkimuksen mukaan vaurioituneet. Vaurioita todet-
tiin myds paikoitellen sokkelin halkaisun EPS-eristeessa seké uretaanissa.

3.3 Alapohjat

FCG on suositellut mikrobi- ja lahovaurioiden materiaalien poistamista ja ra-
kenneliittymien tiivistamista.

Mikrobivaurioituneita materiaaleja saattaa sijaita vaikeasti tavoiteltavissa pai-
koissa, joista niita ei pystyta havaitsemaan ja/tai niiden poistaminen voi olla
tydteknisesti mahdotonta. Nain ollen kattavaan tiivistyskorjauksen toteuttami-
seen tulee panostaa peruskorjauksessa, vaikka vaurioituneet materiaalit pyri-
tdan poistamaan.

Rakenneliittymien tiivistamisen pitkaaikaiskestavyytta ei ole tutkittu laajasti.
Riskin& on, etta tiivistyskorjaukset eivét kesta tiiviina, peruskorjauksen suun-
niteltua kayttoikaa. Tiivistyskorjausten ja mikrobivaurioituneiden rakenteiden
korjaustdiden onnistuminen vaatii huolellista suunnittelua, toteutusta ja val-
vontaa seké laadunvarmistusta.

Havaintoja lahtétietoaineistosta ja huomioitavia asioita peruskorjauksen tarkempaa
korjaussuunnittelua varten:

- FCG:n kuntotutkimusraportin mukaan teknisen tyon tilan ja kerhotilan alapohjara-
kenne on ns. kaksoislaattarakenne, jossa kahden betonilaatan vélissa on eriste-
kerros. Eristekerros ei kuitenkaan ole tutkimusten perusteella vaurioitunut.

FCG on suositellut kaksoislaattarakenteen rakenneliittymien ja lapivientien tii-
vistamista.

FCG on maininnut korjaustapaehdotuksessaan seuraavasti: "Askelaanieris-
teen kosteusrasitus vahenee rakennuksen ulkopuolisten korjaustéiden myota,
mutta riski sisatiloista tulevalle ylimaaraiselle kosteusrasitukselle sailyy. Kay-
tdnndssa tama tarkoittaa esimerkiksi vesivahinkoa tai runsasta siivousvesien
kayttoa. Kastuessaan askeldéanieriste on herkka vaurioitumaan, koska se ei
paase kuivumaan nopeasti’”.

Riskin& on FCG:n mainitsema rakenteen vaurioituminen sisétilojen ylimaarai-
sen kosteusrasituksen takia (esim. pesuvedet tai vesivahinko). Vesivahingon
sattuessa vuoto saattaa kastella rakenteita laajalla alueella. Vuodon léytami-
nen on vaikeaa ja vaurion esiintulossa voi kestda kauan. Rakenneliittymien
huolellisella tiivistdmisella voidaan estdd mahdollisen veden paasy alapohja-
rakenteen eristekerrokseen.

Rakenteen kosteusrasitustaso voi muuttua alkuperaisesta tehtavan tiivistys-
korjauksen myota, koska rakenne ei paase kuivumaan hallitsemattomien ilma-
virtausten seurauksena.

- FCG:n kuntotutkimusraportin mukaan liikkuntasalin betonilaatan paalla on muovi-
kalvo, jonka paalle liikuntasalin puinen joustolattiarakenne on tehty. Muovikalvon

ja

betonilaatan valissa havaittiin tutkimuksessa sahanpurua.
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Kuntotutkimusraportissa on suositeltu sahanpurua poistoa, kuitenkin korjaustapa-
ehdotuksessa on mainittu, etté alapohjalle ei tehda toimenpiteita.

- On mahdollista, ettd muovikalvon ja betonilaatan valissa oleva sahanpuru on
mikrobivaurioitunut. On suositeltavaa, ettd sahanpurun poisto sisallytetdan
peruskorjaukseen.

- Viemarilinjoja ei voida sijoittaa lahelle ulkoseinia tai kantavia valiseindlinjoja, koska
alapohjan reunavahvistetulla laatalla on mahdollisesti paikattu maaperan heikkoa
kantavuutta ja jaettu kuormia maapohjan heikon kantavuuden takia.

3.4 Runko

Havaintoja lahtétietoaineistosta ja huomioitavia asioita peruskorjauksen tarkempaa
korjaussuunnittelua varten:

- Kantavien valiseindrakenteiden alaosat sijaitsevat kerroksellisessa lattiaraken-
teessa pintabetonilaatan alapuolella.

- FCG:n korjaustapaehdotuksessa on ehdotettu, etta kantavien véliseinien seinéle-
vytysten alapaat puretaan ja uusi levytys nostetaan lattiarakenteen paalle. Villa-
eristeet uusitaan ja alasidepuiden tummentuneet osat uusitaan.

- FCG on maininnut korjaustapaehdotuksessaan seuraavasti: "Kantavien valisei-
nien alajuoksupuut jadvat korjauksen jalkeen pintabetonilaatan alle. Ulkopuo-
lista kosteudenhallintaa parannetaan ja alapohjan betonilaatta on todella paksu,
joten maaperasta nouseva kosteus ei ole merkittava riski. Jo ennestaén korke-
alla olevan pohjaveden pinnan nouseminen saattaa kasvattaa riskia pitkalla ai-
kavalilla. Myos sisatiloista tuleva ylimaarainen kosteusrasitus on mahdollinen.
Kastuessaan kantavien véliseinien alaosat ovat herkkid vaurioitumaan, koska
kosteus ei paése kuivumaan”.

- Kantavien véliseinien alaosien sijainti kerroksellisen alapohjarakenteen pinta-
betonilaatan alapuolella on epaedullinen. Riskin& on niin ikd&dn FCG:n mainit-
sema mahdollinen vaurioituminen sisétilojen ylimaaraisesti kosteusrasituksesta
(esim. pesuvedet tai vesivahinko) johtuen. Vesivahingon sattuessa vuoto saat-
taa kastella rakenteita laajalla alueella. Vuodon léytdminen on vaikeaa ja vau-
rion esiintulossa voi kestaa kauan.

- FCG:n kuntotutkimusraportin mukaan liikuntasalin liimapuupilarien alapaat sijait-
sevat noin 30 mm betonilaatan sisassa.

- Pilarien alapaiden osalta vaurioitumisriskit ovat vastaavanlaiset kuin kantavien
valiseinien alaosissa.

3.5 Julkisivut

Havaintoja laht6tietoaineistosta ja huomioitavia asioita peruskorjauksen tarkempaa
korjaussuunnittelua varten:

- FCG:n kuntotutkimusraportin mukaan ulkoseinarakenteen tuulensuojalevysséa, mi-
neraalivillassa, alasidepuussa ja sisapuolisessa kipsilevyssa todettiin paikoitellen
runsaasti mikrobikasvua. Osassa naytteista ei havaittu viitteité vauriosta. FCG on
suositellut, ettd ulkoseindrakenteet puretaan kantavalle rungolle ja runko puhdis-
tetaan mekaanisesti.

- Riskina on, etta kantavaa runkoa ei saada taysin puhdistettua. Mikrobivaurioi-
tuneita materiaaleja saattaa sijaita vaikeasti tavoiteltavissa paikoissa, joista
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niitd ei pystyta havaitsemaan ja/tai niiden poistaminen voi olla tydteknisesti
mahdotonta. Nain ollen kattavaan tiivistyskorjauksen toteuttamiseen tulee pa-
nostaa peruskorjauksessa, vaikka vaurioituneet materiaalit pyritdan poista-
maan.

- Mikrobivaurioituneiden rakenteiden korjaustéiden onnistuminen vaatii huolel-
lista suunnittelua, toteutusta ja valvontaa.

- FCG:n kuntotutkimuksessa tekemien havaintojen mukaan alapohjan reunavahvis-
tetun laatan ja alasidepuun vélissé havaittiin rakoja, alasidepuuta on korotettu
muovisilla korkolapuilla. Rakoja on tilkitty uretaanilla. FCG on suositellut, etta ala-
sidepuun ja reunavahvistetun laatan valinen rako tiivistetaan.

- Riskin& on, etta tiivistyskorjaukset eivat kesta tiiviind, peruskorjauksen suun-
niteltua kayttdikaa. Tiivistyskorjausten onnistuminen vaatii huolellista suunnit-
telua, toteutusta ja valvontaa.

- FCG:n korjaustapaehdotuksessa on ehdotettu, etta etelan puoleisen julkisivun ik-
kunat uusitaan. FCG suosittelee kaikkien ikkunoiden uusimisesta, vedoten koko-
naistaloudelliseen kannattavuuteen.

- Puu-ikkunoiden tekninen kayttoikd on RT 18-10922 Kiinteiston tekniset kayt-
toiat ja kunnossapitojaksot ohjekortin mukaan on 50 vuotta. Riskind on, etta
mikali kaikkia vanhoja ikkunoita ei uusita peruskorjauksen yhteydessa, ne ei-
vat kesta peruskorjauksella tavoiteltua kayttoikaa.

- Oletuksena on, ettd ulkoseinan lammadneristeet, hdyrynsulku ja sisédverhouslevytys
puretaan ja uusitaan. Asiasta ei saatu tayttd varmuutta asiakirjojen perusteella.

- Mikali vanhat héyrynsulut on tarkoitus sailyttaa, riskina on, etta alipaineen vai-
kutuksesta hoyrynsulun epatiiviiden lapivientien kautta huoneilmaan saattaa
kulkeutua kuituja tai epapuhtauksia.

- Epatiiviiden hoyrynsulun liittymien ja lapivientien kautta ulkoseindan saattaa
ylipaineen vaikutuksesta tiivistyd sisdilman kosteutta, etenkin tiloissa, joissa
on runsaasti sisailman kosteuslisda. Tiivistyessdan ulkoseindan sisailman
kosteus saattaa aiheuttaa vaurioita.

- Rakennusajankohdalle on ollut tyypillista, ettd hoyrynsulun tiiviyteen ei ole
kiinnitetty huomiota, lapivienteja tai héyrynsulun liittymia ei ole tiivistetty.

- Suosittelemme hdyrynsulun uusimista ja asentamista tiivisti peruskorjauksen
yhteydessa.

- FCG:n kuntotutkimuksessa ei havaittu huopakaistaa alasidepuun alla. Huopakais-
tan tarkoituksena on estéa kapillaarisen kosteuden nousu ulkoseinén puurakentei-
siin. Riskina on, ettd maaperan kosteus paasee nousemaan puurakenteisiin. Kos-
teuden nousu tulee estaa ulkoseinén korjauksen yhteydessa.

3.6 Ylapohjaja vesikatto

Havaintoja lahtétietoaineistosta ja huomioitavia asioita peruskorjauksen tarkempaa
korjaussuunnittelua varten:

- FCG:n kuntotutkimuksessa tekemien havaintojen mukaan vesikaton [&pivientien
tiiveydessa havaittiin puutteita. FCG suosittelee lapivientien tarkastusta ja tiivis-
tysta seka kattoluukkujen uusimista.
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- FCG:n korjaustapaehdotuksen mukaan vesikatteen korjaushistoriasta ei ole tietoa.
FCG mainitsee korjaustapaehdotuksessaan “Vesikatteen seuraava laajan korjauk-
sen ajankohta tulee todennékoisesti nopeammin kuin uudisrakennuksessa”

Kumibitumikermikatteen (oletus ettad 2-kerroskate) tekninen kayttéika on RT
18-10922 Kiinteistdn tekniset kayttdiat ja kunnossapitojaksot ohjekortin mu-
kaan on 30 vuotta. On todennakoista, etta vesikatto tulee korjattavaksi aikai-
semmin kuin peruskorjauksen kayttoikatavoite tayttyy.

Suosittelemme huomioimaan peruskorjauksen suunnittelussa vesikatteena
olevan kermin uusimisen tarvittaessa tulevien liittyvien korjausten yhteydessa,
joita ovat mm. raystasalueen korjaukset, IV konehuoneen laajennukset ja ve-
sikatteelle tehtavat paikkakorjaukset. Vaikka vesikatteen uusiminen ei ole talla
hetkelld tarpeen, niin sen uusiminen tulee kuitenkin ajankohtaiseksi ennen
kayttdikatavoitteen tayttymista.

- FCG on tuonut ilmi kuntotutkimuksen riskiarviokohdassa ylapohjarakenteen hoy-
rynsulun tiiviyteen liittyvéat riskit.

Alipaineen vaikutuksesta héyrynsulun epatiiviiden lapivientien kautta huoneil-
maan saattaa kulkeutua kuituja tai epapuhtauksia.

Epatiiviiden héyrynsulun liittymien ja lapivientien kautta ylapohjaan saattaa tii-
vistya sisailman kosteutta, etenkin tiloissa, joissa on runsaasti sisdilman kos-
teuslisaa. Tiivistyessaan ylapohjaan sisailman kosteus saattaa aiheuttaa vau-
rioita.

Rakennusajankohdalle on ollut tyypillista, ettd hoyrynsulun tiiviyteen ei ole
kiinnitetty huomiota, lapivienteja tai hdyrynsulun liittymia ei ole tiivistetty.

Suosittelemme vahintaankin ylapohjarakenteen sisdkuoren ilmatiiveyden pa-
rantamista.

3.7 Kevyet valiseinat

Havaintoja laht6tietoaineistosta ja huomioitavia asioita peruskorjauksen tarkempaa
korjaussuunnittelua varten:

- Kevyiden véliseindrakenteiden alaosat sijaitsevat osittain kerroksellisessa lattiara-
kenteessa pintabetonilaatan alapuolella.

FCG:n kuntotutkimuksessa todettiin nayttdamon valiseindrakenteen mineraali-
villassa ja alasidepuussa lievia viite mikrobivauriosta.

FCG on suositellut kuntotutkimuksessaan vaurioituneiden materiaalien uusi-
mista.

Kevyiden valiseindrakenteiden vaurioitumisriskit ovat vastaavanlaiset kuin
kantavien valiseinien alaosissa.

Paikallisten mikrobivaurioiden 16ytdminen on mahdotonta ilman, etta valisei-
narakenteet puretaan rungolle. Muuten riskind on, etta rakenteisiin jaa vauri-
oita.

3.8 Pintarakenteet

Havaintoja lahtétietoaineistosta ja huomioitavia asioita peruskorjauksen tarkempaa
korjaussuunnittelua varten:
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- FCG on korjaustapaehdotuksessa suositellut tilapintojen uusimista niin kuivien ti-
lojen kuin markatilojenkin osalta.

- Tulevat suunnitellut tilamuutokset puoltaa tilapintojen uusimista.

4 Johtopaatdkset ja jatkotoimenpidesuositukset

Lahtdtietoaineistossa esitetty laaja peruskorjaaminen on varsin kattava, osittain ylimi-
toitettu (korjauslaajuus on kuitenkin perusteltavissa korjauksen kayttoikatavoitteella 25
v+25 V) ja paaosin riittava. Lisaksi suosittelemme kiinnittamaan erityistéd huomiota lah-
tétietoaineistossa esitettyjen korjausten lisaksi rakennuksen sisékuoren ilmatiiveyden
parantamiseen. Sisdilmakorjauskohteissa tulevien kayttéjien viestintadan tulee panos-
taa huolellisesti suunniteltavan ja tehtavan korjauksen lisdksi. Peruskorjauksen toteut-
taminen on mahdollista siten, ettd siséilman laatu on turvattu jatkossa.

Laadukkaan lopputuloksen edellytyksend ovat peruskorjaushankkeessa seka myds
uudishankkeessa kattavat lahtétiedot, huolellinen suunnittelu, projektinjohto, toteutus,
valvonta ja laadunvalvonta tydmaalla. Sisdilmakorjaushankkeessa tulee lisaksi kiinnit-
taa erityistd huomiota hyvaan viestintaan hankkeesta ja sen etenemisesta rakennuk-
sen tuleville kayttgjille.

Lahtotietoaineiston mukainen laaja peruskorjaus ja tulevat tilamuutokset ovat kustan-
nuksiltaan korkeat. Suosittelemme peruskorjaushankkeen ja uudishankkeen kustan-
nusten vertailua elinkaarilaskennalla ennen paatdksentekoa.

Elinkaaritarkastelussa voidaan laatia peruskorjauksen sekéa purkamisen ja uudisraken-
tamisen vaihtoehdoista kustannus- ja hiilijalanjalkiarviot, missa huomioidaan seka
purku-, uudis- ettd korjausrakentaminen, kiinteistbn kunnossapito ja rakennuksen
energiankulutus tavoitelulla kayttoialla (tasséa tapauksessa 50 vuotta). Laskelmien pe-
rusteella eri vaihtoehtojen pitkan aikavalin kannattavuutta voidaan vertailla ja paatok-
senteko valittavasta korjaustavasta perustaa kokonaisuuden arviointiin pelkkien inves-
tointikustannusten huomioimisen sijaan. Laskelmien ohella paatdksenteossa on suo-
siteltavaa huomioida myds muut tekijat, kuten mahdollisen uudisrakennusvaihtoehdon
muuttuneet tilatarpeet tehokkaammin saavuttavat suunnitteluratkaisut, muuntojousta-
vuus ja kaytettavyys.
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